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Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRI ]. ORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de CAPTIEUX située dans le
Département de |a Gironde,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

1. Réglement national d'urbanisme :

Conformément & l'articie R 111-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions du présent Plan Local
d'Urbanisme (PLU) se substituent & celles des articles R 111-2 & R 111-24 du Code de I'Urbanisme, a
l'exception des articles R 111-2, R111-3.2, R1114, R111-142, R111-15 et R 111-21 qui restent
applicables.

2. Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

- Les périmétres visés aux articles R 123-13 et R 123-14 du Code de I'Urbanisme qui ont des effets sur
l'occupation et l'utilisation des sols,

- L'article L 147-1. du Code de I'Urbanisme.

- Les articles L 111-9, L 111-10, L 123-6 et L 313-2 du Code de I'Urbanisme, sur les fondements desquels
peut étre opposeé un sursis a statuer.

- L'article L 111-14. du Code de I'Urbanisme
- L'article L 421-4 du Code de I'Urbanisme relatif aux opérations déclarées d'utilité publique.

- Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques, et notamment :
* les dispositions particuliéres aux communes de montagne et au littoral,
* les Servitudes d'Utilité Publique définies en annexe,
* le Code de I'Habitation et de la Construction,
" les droits des tiers en application du Code Civil,
* la protection des zones boisées en application du Code Forestier,
* les installations classées,

- Les régles d'urbanisme des lotissements approuvés.

Toulefois, ces regles cesseront automatiquement de s'appliquer au terme d'un délai de 10 ans & compier
de la date de l'autorisation de lotir, 4 moins qu'une majorité de co-lotis en ait demandé le maintien et gue
I'Autorité Compétente ait statué dans le méme sens, conformément a I'arlicle L 315-2.1 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire communal est divisé en 7 zones delimitées sur les documents graphigues auxguelles

s'appliguent les dispositions du Titre |l ci-aprés :

- lazone U correspond aux espaces déja béatis, présentant une certaine densité urbaine et un niveau de
desserte en réseaux publics suffisamment dimensionnée pour accepter de nouvelles constructions s la
zone U comprend un secteur Ua d'urbanisation ancienne traditionnelle et un secteur Ub d'urbanisation
contemporaine |

- Lazone US estréservée au pble des équipements publics & caractére sportif et de loisirs :
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- La zone UX couvre les espaces urbanisés & vocation strictement économigque ;

- la zone 1AU s'élend sur des terrains affectés a l'urbanisation future organisée dans le cadre d'un
schéma d'aménagement ; elle présente a sa périphérie une desserte en réseaux publics suffisamment
——dimensiennée pour accepter les futures constructions = — — —

- la zone AUX s'étend sur des terrains réservés a l'urbanisation future & vocation economique dans le
cadre du projet de 'Ecopbdle ;

- lazone A, espaces & protéger en raison de la valeur agricole des sols :

- lazone N, espaces naturels a protéger en raison, soit des risques naturels, soit de la qualité des sites et
paysages ou de l'intérét écologique des milieux avec :

@ un secteur Nec, qui couvre |'éco-camping de Cap'Cabane

un secteur Nhe, destiné a la création d'une opération d'habitat expérimental

un secteur NI, destiné a 'aménagement du site de loisirs dans le cadre de la requalification
de la zone d'extraction de matériaux de Taste

un secteur Nt, correspondant au site d’hébergement touristique de Maharans

un secteur Ns, qui s'étend sur le périmétre du site Natura 2 000

un secteur Ngv destiné a I'aménagement de 'aire d'accueil des gens du voyage

un secteur Na, destiné & protéger les airiaux les plus remarquables

un secteur Nm, réservé aux activités militaires du camp du Poteau

O 0

00 000

Le document graphique fait en outre apparaitre

- Les terrains classés comme espaces boisés 4 conserver, a protéger ou a créer, auxquels s'appliquent les
dispositions des articles L 130-1 4 L 130-6 et R 130-1 4 R 130-16 du Code de I'Urbanisme ;

- Les éléments de paysage identifiés au titre de l'article L 123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme (Loi Paysage),

- Les emplacements réservés pour |a réalisation d'équipements, d'ouvrages publics ou de programme de
logement, auxquels s'appliquent notamment les dispositions des articles L. 123-2 et R 123-11 et R 123-12
du Code de I'Urbanisme.

- Les plantations & réaliser et les points de passage obligés issus des études d'aménagement détaillées au
document n°3 - Orientations d'Aménagement.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

1. Les dispositions du présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation.

Seules les adaptations mineures aux seuls articles 3 & 13 du reglement de chague zone peuvent étre
admises si elles sont rendues nécessaires et sont doment justifiées par l'un des motifs prévus & l'article
L 123-1 du Code de I'Urbanisme, & savoir

- la nature du sol (géologie, présence de vestiges archéologiques....),

- la configuration des terrains (topographie, forme, terrains compris entre plusieurs voies et/ou emprises
publigues...),

- le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

Enfin, I'adaptation mineure doit rester strictement limitée.

2. Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet

d'améliorer la conformité - ou tout au moins de ne pas aggraver la non-conformité - de ces immeubles avec
les dites régles, ou qui sont sans effet & leur égard.

*
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CHAPITRE 1 -

ZONE U

La zone U correspond aux espaces déjé batis, présentant une certaine densité urbaine et présentant un niveau de
desserte en réseaux publics suffisamment dimensionnée pour accepter de nouvelles constructions  la zone U
comprend un secteur Ua d'urbanisation ancienne traditionnelle et un secteur Ub d'urbanisation contemporaing,

Rappels :
1. L'édification des clétures est soumise & déclaration dés lors qu'une délibération du Conseil Municipal le
prévoit,

2. Les constructions mentionnées & l'article R421-28 du CU sont soumises permis de démolir ainsi que
toutes les constructions situées dans une commune ou partie de commune ot le Conseil Municipal a
décidé d'instituer le permis de démolir.

3. Les coupes et abattages d'arbres situés dans les espaces boises classés sont soumis & autorisation
preéalable, sauf celles entrant dans I'un des cas visés a l'aricle L.130-1 du Code de I'Urbanisme,

4. Les demandes de défrichement sont irecevables dans les espaces boises classés figurant au plan.

5. Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123-1 et non soumis & un régime d'autorisation doivent
faire l'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R.421-23 et R.421-28 du
Cede de 'Urbanisme.

AR EU1:0C TIONS ET SATION OL INTERDITES

Constructions
1.1-  Les constructions nouvelles destinées & I'exploitation agricole et & l'industrie.

Carrieres
1.2-  L'ouverture et l'exploitation de carriéres ou de graviéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol,

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.3 - Les terrains de camping et de caravanage.
1.4 - Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles.

1.5- Le stationnement des caravanes isolées, excepté sur le terrain oil est implantée la construction
constituant la résidence de |'utilisateur, conforment & I'article R.111-40 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE U2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
<]

PARTICULIERE

21- Les changements de destination des constructions vers une vocalion commerciale et les
constructions nouvelles destinées au commerce & condition que la surface totale vente + stockage n'excéde
pas 250 m2 de surface de plancher.

Juin 2073
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RTICLE U3 : CONDITIONS D'ACCES ET DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUE PRIVEES

4  ACCES

3.1- Pour étre constructible tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit directement
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins et éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du code Civil.

3.2- Tout nouvel accés individuel doit présenter des caractérisliques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. La largeur de l'accés ne
sera pas inférieure 2 3,5 m.

ARTICLE U4 : TE PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1- Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail au
repos ou & l'agrément doit &tre alimenté en eau potable sous pression, par raccordement au réseau public
de distribution par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif anti-retour dans les
conditions fixées par la réglementation en vigueur,

L ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques et industrielles

4.2- Lorsque le réseau d'assainissement colleclif existe. les constructions el installations doivent
obligatoirement y étre raccordées, dans les conditions du Code de la Santé.

4.3 - Le traitement el I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés a l'importance et & la nature de l'activité,

4.4 - Autitre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées aulres que domesliques
dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a l'accord du maitre d'ouvrage qui pourra
éventuellement demander un pré-traitemeant.

4.5- En I'absence de réseau public ou dans I'aitente de sa réalisation, les constructions ou installations
nouvelles doivent étre dotées d'un assainissement aulonome (individuel ou regroupé) conforme aux
dispositions réglementaires en vigueur et conirblé par le Service Public d'Assainissement Non Collectif
(SPANC).

Eaux pluviales

4.6- Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d'assiette du projet.

Si |a surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber sur la
parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enlerreé) sous
réserve de l'accord du gestionnaire du reseau, de telle sorte que |'écoulement soit assure sans stagnation et
que le débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggrave par l'aménagement,

ARTICLE U5 ; ERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON TIBLE

5.1- MNonréglements.

ARTICLE U6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

4 HORS AGGLOMERATION

61- Parrappotala R 4 : le recul des constructions est fixé 8 75 m de part et d'autre de I'axe de la
voie.

6.2- Parrapporl & la RD 932 : le recul des constructions esl fixé a4 35 m de l'axe de la voie pour les
habitations et & 25 m de I'axe pour les autres constructions.

Juin 2013
-8



R.U - CAPTIEUX U

6.3- Par rapport g la RD 114 : le recul des constructions est fixé &4 25 m de |'axe de la voie pour les
habitations et 4 20 m de I'axe pour les autres constructions.

6.4- Par rapport a la RD 11dE Et_lg RD 10 :le re::ut des mnstmcl_l_o_ns esl fixé 4 15 m de l'axe de la voie

¢ ENAGGLOMERATION

En secteur Ua

6.5- Les constructions nouvelles peuvent étre implantées, soit en limite d'emprise des voies existantes ou
projetées, soit avec un retrait minimum de 3 m.

En secteur Ub

6.6 - Les constructions nouvelles doivent &tre implantées avec un retrait minimum de 3 métres vis-a-vis
de 'emprise existante ou projetée des voies.
6.7 - Pourront déroger aux articles précédents :

- L'extension des constructions existantes & la date d'approbation du PLU, en respectant
I'alignement du batiment principal,

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou diintérét
collectif,

- Les piscines.

CLE UT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A IMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantées soit en limite separahve soit en retrait pour les
constructions edifiees en retrait des limites séparatives le retrait sera au minimum de 3 m en tout point du
batiment.
7.2- Pourront déroger & l'article 7.1. :

- L'extension des constructions existantes & la date d'approbation du PLU,

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou diintérét
collectif,

- Les piscines,

ARTICLE U8 : |MEL&NTATIDH DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE
8.1- HNon réglementé.

ARTICLE U9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

CEFINITION :
L'emprise au sol correspond & la surface de plancher du niveau édifié sur le sol.

9.1 - Non réglementé

ARTI U10 : HAUTEUR MAXI E DES CONSTRUCTIONS

CEFINITION .
La hauteur est mesurée & partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillements du sol

necessaires pour la réalisation du projet.
La hauteur maximale des construetions est mesurée entre le sol naturel et le faitage ou I'acrotére dans le

cas de constructions a toit terrasse.
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E B



R.U. - CAPTIELIX U

¢ HAUTEUR ABSOLUE

10.1 - La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a :
* 12 men secteur Ua il > e

*  9men secteur Ub -
Cette contrainte de hauteur ne s'applique pas aux constructions existantes dont la hauteur esl supérieure &

cette valeur,

10.2 - |l n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif.

10.3 - La hauteur des annexes édifiées le long des limites séparatives mesurée en tout point du batiment
n'excédera pas 3,50 m a I'égout du toit.

4 HAUTEUR RELATIVE

10.4 - La hauteur (h) des constructions implantées a proximite des limites separatives ne peul exceder
deux fois la plus courte distance (d) les séparant de cette limite (h < 2d).

1: U NTS DES ABORDS

Dans le secteur Ua :

4 OBJECTIFS

Il s'agil essentiellement de préserver la forme urbaine continue et semi-continue du centre-bourg ancien
traditionnel par I'affirmation d'un rythme de fagade edifié sur les dimensions de la trame parcellaire et du bati
existant.

¢  ASPECT ARCHITECTURAL

11.1- Comple tenu du caractére de centre-bourg ancien de la zone, les constructions, par leur
architecture, leur hauteur, leur proportion, leur toiture, le traitement et la couleur de leurs fagades, la
disposition et la proportion des cuvertures, leur adaptation au sol, devront s'integrer harmonieusement dans
leur environnement et notamment par rapport aux constructions situees alentour,

11.2 - Pour ce qui concerne les interventions sur les constructions existantes, on s'attachera a respecter
leur caractére architectural, les principes de compaosition de leurs fagades, les proportions des ouvertures et
les matériaux mis en ceuvre.

Couvertures

11.3 - Les couvertures des constructions doivent &tre réalisées en tuiles “canal” ou d'aspect similaire & la
terre cuite de teinte naturelle claire, disposées suivanl la lechnique dite de la tuile brouillee.

11.4 - Les couvertures existantes réalisées en tuiles d'une autre nature ou en ardoises devront étre
restaurées conformement aux regles de I'Art.

11.5- Les égouts et faltages seront paralléles a la fagade sur voie, les loits des batiments d'angle pouvant
étre fraités en croupe ; des couvertures & sens de pentes différents seront admises pour cause
d'harmonisation avec des constructions existantes.

11,6 - Les ouvertures en loiture seront obligatoirement dans la pente du toit,

11.7 - Les disposiliis nécessaires a |'ulilisation des énergies renouvelables, tels que les capleurs solaires
sont autorisés sous réserve gque leur intégration au paysage urbain scit atudiee avec soin, en privilegiant les
solutions non visibles depuis I'espace public.

Juin 2013
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Fagades

11.8 - Respecter et reprendre les proportions des baies anciennes et les principes de composition des
fagades (proportion verticale : hauteur supérieure ou égale a 1.4 fois la largeur).

11.9 - Les volets en bois existants devront étre restaurés ou remplacés-a lidentique ou en matériaux
d'aspect similaire, en privilégiant une composition 4 deux battants composés de lames en bois verticales
assemblées avec deux barres, sans écharpe.

Epidermes

11.10 - Les fagades des constructions dont les magonneries sont congues pour étre protégées par un enduit
devront conserver celte protection,

11.11 - Les magonneries traditionnelles et protégées par un enduit criginel a la chaux seront obligatoirement
restaurees ou pré-enduites d'un mortier de chaux naturelle (tout apport de ciment est & exclure).

11.12 - Les enduits seront de type mortier de chaux et sable de carriére ou enduit de substitution d'aspect
equivalent & l'exclusion du ciment ; finition taloché, brossé ou gratie fin ; de teinte ; pierre, sable, créme,
ivoire. Ces enduits pourront &tre revétus d'un badigeon & la chaux de teinte equivalente.

Couleur des menuiseries et des fagades

11.13 - Les colorations extérieures au caractére des lisux pour les fagades sont & exclure (bleu turquoise,
jaune, orange, noir, violet, rose, ...).

11.14 - L'activité d'un local commercial, sur plusieurs parcelles ne doit pas s'exprimer extérieurement par
des éléments qui sont de nature 4 effacer ou altérer les lignes génerales de composition de chaque fagade
d'immeuble. Aucun bandeau continu, aucune vitrine d'un seul tenant, ne doit réunir les rez-de-chaussées
d'immeubles distincts,

Dans le secteur Ub

Dans le cas de constructions s'inscrivant dans les principes de la qualité environnementale (toiture
végétalisée, constructions bois, ...), les prescriptions architecturales suivantes peuvent ne pas étre
appliquées a ces constructions.

Couvertures

11.15 - Les couvertures des constructions doivent &tre réalisées en tuiles “canal” ou d'aspect similaire & la
terre cuite de teinte naturelle claire, disposées suivant la technique dite de la tuile brouillée. Les pentes des
toits doivent &tre comprises entre 28 et 35%.

11.16 - Les disposilifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
sont autorises sous réserve que leur intégration au paysage urbain soit étudiée avec scin, en privilégiant les
solutions non visibles depuis I'espace public.

Facades
11.17 - Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la region sont interdits.

11.18 - Les baies seront de proportions verticales (hauteur supérieure ou égale & 1,4 fois la largeur).

Epidermes
11.19 - Les enduits seront de type mortier de chaux et sable de carriére ou enduit de substitution d'aspect
equivalent, finition taloché, brossé ou gratté, de teinte : pierre, sable, créme, ivoire.

Couleurs des menuiseries et des fagades

11.20 - Les colorations extérieures au caractére des lieux pour les fagades sont 4 exclure (bleu turquoise,
jaune, orange, noir, violet, rose, ...).

Juin 2013
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4 CLOTURES

Dans le secteur Ua

11.21 - Sur limite d'emprise publigue, seules sonl autorisées les clotures suivantes
- Les murs traditionnels en pierre ou enduits d'aspect équivalent d'une hauteur maximale de
1,50 m.
- Les murs bahuts de 40 & 50 cm de haut surmontés d'une grille ou grillage, l'ensemble
n'excédant pas 2 m de hauteur,
- Les haies vives d'essences locales (noisetier, laurier sauce, charme, buis, cormouiller, par
exemple) n'excédant pas 2 m de hauteur pouvant étre doublées d'un grillage métallique.

Dans le secteur Ub

11.22 - Sur limite d'emprise publigue, seules sont autorisées les clitures suivantes :

- Les haies vives d'essences locales (noisetier, laurier sauce, charme, buis, cornouiller, par
exemple) n'excédant pas 2 m de hauteur pouvant &tre doublées d'un grillage metallique.

%  ELEMENTS BATIS A PROTEGER

11.23 - Les élémenits batis identifiés au titre de I'article L.123-1-7" du Code de |'Urbanisme el portés sur les
plans de zonage sont a protéger ou & metire en valeur.

ARTICLE U12 : AIRES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dans le secteur Ua :
12.1 - Non réglementé.

Dans le secteur Ub :

12.2 - Les places réservées au stationnement des vehicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

%  CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'HABITAT

12.3 - Pour les constructions nouvelles, il est exigé un minimum de 1 emplacement (garage ou aire
amenagee) pour chague logement.

L AUTRES CAS _
Pour les projets non prévus aux alinéas précédents, les places réservées au stationnement des véhicules
doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la zone et étre realisées en dehors des

voies publiques.

ARTICLE U13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIO

13.1 - Une palette végétale d'essences vernaculaires est jointe en annexe du réglement, exiraite de la
CHARTE D'URBANISME, D'ARCHITECTURE ET DE PAYSAGE, afin de recommander un choix de végetaux en
cohérence avec les caracteristiques du territoire.

13.2 - Les éléments de paysage identifies au titre de l'aricle L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme et
poriés sur les plans de zonage sont a protéger ou a mettre en valeur,
13.3 - La plantation des espéces invasives suivanles est interdite :

- Erable negundo (Acer negunda),

- Raisin d'Amérique (Phylolacca americana),

- Ailanthe (Ailanthus altissima),
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- Jussie (Ludwigia .spp),
Renouée du Japon (Fallopia Japonica).

ARTICLE U14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU oL
14.1 - Non réglementé.

Juin 2013
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CHAPITRE2- ZONE US

La zone US s'étend sur des terrains destinés au confortement du péle des equipements publics & vocation sportive
et de loisirs,

Rappels :

1. L'édification des clétures est soumise & déclaration dés lors qu'une délibération du Conseil Municipal le
prévoit,

2. Les constructions mentionnées & l'article R421-28 du CU sont soumises a permis de démolir ainsi que
toutes les constructions situées dans une commune ou partie de commune ou le Conseil Municipal a
décidé d'instituer le permis de démolir.

3. Les coupes et abattages d'arbres situés dans les espaces boisés classés sont soumis a autorisation
preéalable, sauf celles entrant dans I'un des cas visés & I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

4. Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au plan.

5. Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de I'article L.123-1 et non soumis a un régime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R.421-23 et R.421-28 du
Code de 'Urbanisme,

ARTICLE US1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | RDITES

Constructions
1.1 - Les constructions nouvelles autres que celles ayant une vocation publique & caractére sportif ou de
loisirs.

Carrigres
1.2-  L'ouverture et 'exploitation de carriéres ou de graviéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol,

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.3 - Les terrains de camping et de caravanage.
1.4 - Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles.

ARTI Us2 : OCCUPATIONS ET ISATIONS DU SOL Soumi A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
2.1 - Non réglementé,

ARTICLE US3 : CONDITIONS D'ACCES ET DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

¢  ACCES

3.1 - Pour étre constructible tout terrain doil avoir accés a une voie publigue ou privée soit directement
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins et éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du code Civil.
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3.2+ Tout nouvel accés individuel doil présenter des caractéristiques permetiant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la prolection civile, La largeur de l'accés ne
sera pas inférieure & 3,5 m.

ARTICLE US4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail au
repos ou 3 'agrément doit &tre alimenté en eau polable sous pression, par raccordement au réseau public
de distribution par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif anti-retour dans les
conditions fixées par la régiementation en vigueur,

4  ASSAINISSEMENT

Eaux useées domestiques et industrielles

4.2 - Lorsque le réseau d'assainissement collectif exisle, les constructions et installations doivent
obligatoirement y étre raccordees, dans les conditions du Code de la Santé.

4.3- Le traitement el 'élimination des effluents autres que domestiques doivent &tre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés a I'importance et 4 la nature de I'activité.

4.4 - Autitre du code de la santé, il est rappelé que I'évacualion des eaux usées autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & l'accord du mailre d'ouvrage qui pourra
eventuellement demander un pré-traitement.

Eaux pluviales

4.5- Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d'assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber sur la
parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) sous
reserve de |'accord du gestionnaire du réseau, de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation et
que le debit de fuite du terrain naturel existant ne scit pas aggravé par 'aménagement.

ARTICLE USS : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1- MNonréglementé.

ARTICLE US6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Les constructions nouvelles peuvent étre implantées, soit sur limite d'emprise des voies existantes
ou projetees, soit avec un recul minimum de 3 m.

ARTICLE US7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en refrait pour les
constructions edifiées en retrail des limites séparatives le retrait sera au minimum de 3 m en tout point du

batiment.

7.2- Pourront déroger a l'article 7.1., I'extension des constructions existantes & la date d'approbation du
PLU.

ARTICLE USB : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- Non réglementé.
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ARTICLE USS : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION :
L'emprise au sol correspond 4 la surface de plancher du niveau édifié sur le sol

9.1 - Non réglementé.

ARTICLE US10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION :

La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillements du sol
nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur maximale des constructions est mesurée entre le sol naturel et le faitage ou I'acrotére dans le
cas de constructions a toil terrasse.

10.1 - La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 12 m.

10.2 - La hauteur (h) des constructions implantées a proximité des limites séparalives ne peut excéder
deux fois la plus courte distance (d) les séparant de cette limite {h < 2d).

ARTICLE US11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEME DES ABORD

¢ OBJECTIFS
Il s’agit de favoriser I'intégration des constructions nouvelles dans I'environnement o elles s‘implantent.

¢  ASPECT ARCHITECTURAL

Compte tenu du caractére de la zone, les constructions, par leur architecture, leur hauteur, leur proportion,
leur toiture, le traitement et la couleur de leurs facades, la disposition et la proportion des ouvertures, leur
adaptation au sol, devront s'intégrer harmonieusement dans leur environnement et notamment par rapport
aux constructions situées alentour.

CLE US12 : AIRES DE TIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Des espaces suffisants doivent étre amenages afin d'assurer, en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique, le stationnement des véhicules.

TICLE U : ESPACES LIBRES ET PLANTATI

13.1 - Une palette végétale d'essences vernaculaires est jointe en annexe du réglement, extraite de la
CHARTE D'URBANISME, D'ARCHITECTURE ET DE PAYSAGE, afin de recommander un choix de vegetaux en
cohérence avec les caractéristiques du territoire.

13.2- Les éléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme et
portes sur les plans de zonage sont a protéger ou 3 mettre en valeur.
13.3 - La plantation des espéces invasives suivantes est interdite :

-  Erable negundo (Acer negundo),

- Raisin d'Amérique (Phytolacca americana),

- Allanthe (Ailanthus altissima),

- Jussie (Ludwigia .spp),

-  Renouée du Japon (Fallopia Japonica).

ARTICLE US14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - Non réglementé
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CHAPITRE3- ZONE UX

La zone UX correspond aux espaces réservés au developpement économigue.

Cette zone est soumise & l'application de I'srticle L.111.1.4. du Code de I'Urbanisme qui impose, par rapport & la BN
524, un recul de 75 m aux constructions ou installations en l'absence de régles concernant les nuisances, la
Securite, la qualité architecturale ainsi que la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Ce recul ne s'applique pas ;

= @ux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routigres :
- Bux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres :

- Bux bétments d'exploitation agricole

- aux réseaux dintéréts publics ;

- & la réfection ou l'extension de constructions existantes ;

- au changement de destination.

als :

1. L'edification des cldtures est soumise a déclaration dés lors qu'une délibération du Conseil Municipal le
prevoit,

2. Les constructions mentionnées & I'article R421-28 du CU sont soumises & permis de démalir ainsi que
toutes les constructions situées dans une commune ou partie de commune ol le Conseil Municipal a
décidé d'instituer le permis de démolir,

3. Les coupes et abatlages d'arbres situés dans les espaces boisés classés sont soumis a autorisation
préalable, sauf celles entrant dans I'un des cas visés 4 I'article L,130-1 du Code de 'Urbanisme.

4. Les demandes de défrichement sont irecevables dans les espaces boises classés figurant au plan.

5. Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de I'article L.123-1 et non soumis a un regime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R.421-23 et R.421-28 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UX1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Les constructions a usage d'habitation & I'exception de celles nécessaires au gardiennage ou au bon
fonclionnement des activités implantées dans la zone.

1.2-  Les constructions destinées & I'exploitation agricole.
1.3-  L'ouverture et 'exploitation de carrigres el de graviéres,
1.4 - Les terrains de camping et de caravanage.

En secteur UXa :

1.5- Les constructions nouvelles destinées a 'hebergement hotelier, aux bureaux, au commerce, &
l'artisanat, & l'industrie, et 4 la fonction d'entrepét.

1.6 - Les changements de destination des constructions existantes exceptées celles deslinées a 'habitat.

ARTICLE UX2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
P. ICULIERES

21- Les constructions & usage d'habitation & condition gu'elles soient destinées au logement des
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personnes dont la présence est indispensable pour assurer le bon fonctionnement et le gardiennage des
installations implantées sur la parcelle et gu'elles soient intégrées entigrement au volume du batiment
d'activités faisant 'objet d'u gardiennage.

Installations classées

2.2- Les dépdts d'hydrocarbures a condition que ces installations soient liées & des activités autorisées
dans la zone,

En secteur UXa :

2.3- Les constructions nouvelles & usage d'habitation a lissue de la cessation d'activité a condition
d'entreprendre une dépollution du site.

ARTICLE UX3 : CONDITIONS D'ACCES ET DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

4 ACCES

3.1- Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés & une voie publique ou privée soil
directement, soit par l'ntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins et obtenu en application de
l'article 682 du code civil,

3.2- Tout nouvel acces individuel doit présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre lncendie et de la protection civile. La largeur de I'acces ne
sera pas inférieure a 3,5 m.

3.3- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a parlir de la
voia présentant le moindre risque pour la circulation générale.

4+ VOIRIE

3.4- Les voies publiques ou privées devront correspondre & l'importance et & la destination de limmeuble
ou ensemble dimmeubles qui y sont édifiés, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation et
des acces et des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

3.5- Les voies se terminant en impasse doivent comporter dans leur partie terminale une plate-forme
d'évolution, permettant aux poids lourds et aux véhicules de services publics de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UX4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

¢ EAUPOTABLE

4.1- Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail au
repos ou a l'agrément doit &tre alimenté en eau potable sous pression, par raccordement au réseau public
de distribution par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif anti-retour dans les
conditions fixées par la réglementation en vigueur.

4%  ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques et industrielles

4.2- Lorsque le réseau d'assainissement collectif existe, les constructions et installations dolvent
obligatoirement y étre raccordées, dans les conditions du Code de la Santé,

4.3- Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent &tre conformes aux
réglements specifiques les concernant el adaptés & limportance et a la nature de 'activité.

4.4 - Autitre du code de la santé, il est rappelé gue |'évacuation des eaux usées aulres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & l'accord du maitre d'ouvrage qui pourra
éventuellement demander un pré-traitement.
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4.5- En l'absence de réseau public, les constructions ou installations nouvelles doivent éire dotées d'un
assainissement autonome (individuel ou regroupé) conforme aux dispositions réglementaires en vigueur et
contrdle par le Service Public d'Assainissement Non Collectif {(SPANC).

Eaux pluviales

4.6- Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou amenagement seront
resorbees sur le terrain d'assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permel pas de les résorber sur la
parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) sous
reserve de l'accord du gestionnaire du réseau qui pourra demander un pré-traitement, de telle sorte que
l'ecoulement soit assuré sans stagnation et que le débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas
aggrave par 'aménagement.

4.7- En outre, tout projet d'aménagement entrainant une imperméabilisation des sols (voies,
constructions, aire de stationnement des véhicules, ...) sera équipé d'un dispositif de récupération des eaux
pluviales 8 méme d'effectuer un prétraitement de type débourbeur/déshuileur avant rejet dans le milieu.

4.8 - Les fossés el ouvrages d'assainissement pluvial & ciel ouvert devront étre conservés,

Autres réseaux

4.9 - . Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements des particuliers dans la partie
privative aux lignes de transport d'énergie électrique seront obligatoirement souterrains.

4.10 - Tout constructeur doit réaliser les réseaux de télécommunications en terrain privé. Ceux-ci
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu'a un point de raccordement avec le
reéseau public situé en limite de propriété privée/publique.

ARTICLE UXS5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1 - MNonréglementé,

ARTICLE UX6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Par rapport a la RN 524 : le recul des constructions est fixé a 75 m de part et d'autre de l'axe de la
vaoie,

6.2- Par rapport 3 la RD 932 : le recul des constructions est fixé @ 35 m de I'axe de la voie pour les
habitations et 2 25 m de I'axe pour les autres constructions.

6.3- Par rapport 4 la RD 114 : le recul des constructions est fixé & 25 m de I'axe de la voie pour les
habitations et & 20 m de I'axe pour les autres constructions.

6.4- Par rapport aux autres voies : Les constructions devront s'implanter & 5 m minimum en retrait de la
limite d'emprise existante ou projetée des voles publiques,

Paourront déroger ;
* les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou dintérét collectif.

En secteur UXa :

6.5- Les constructions devront s'implanter 4 15 m minimum de la limite d'emprise existante ou projetée
des voies publiques.

ARTICLE UX7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 - Les constructions devront étre implantées a 5 m minimum des limites séparatives.

7.2-  Une implantation plus contraignante pourra étre imposée en fonction de la legislation afférente aux
etablissements soumis a la législation des installations classées pour la protection de I'environnement.
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7.3- Les constructions et installations nécessaires aux Services Publics ou d'intérét collectif (poste de
transformation électrique, ...), dont la surface hors ceuvre n'excéde pas 20 m2, pourront &tre implantés en
deca du retrait fixé ci-dessus.

7.4- Pour |'extension des constructions existantes ne respectant pas les régles ci-dessus, des
implantations différentes justifiées par leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain
pourront étre autorisées,

RTIEEE UX8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - La distance entre les constructions est fixée 8 5 m.

ARTICLE UX9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1 - Non reglemente.

ARTICLE UX10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION :
La hauteur est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillements
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1 - La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doil pas excéder 12 m mesurés du sol naturel
au faitage, ou & la partie la plus haute du bandeau lorsque celui-ci est plus haut que le faitage.

10.2 - Toutefois, ne sont pas soumis & cette régle de hauteur, les superstructures indispensables au bon
fonctionnement d'une activité (souche de cheminée, etc ...).

11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AGEMENT DES ABORDS

% CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES

Toiture / Couverture

11.1 - Les toitures terrasse sont interdites ; différents matériaux de couverture seront admis, a l'exclusion
des bacs métalligues non peints et présentant des brillances.

Epidermes

11.2- Le nombre tolal de matériaux mis en ceuvre et apparent sera limité & trois dans un souci de

coherence architecturale.
Différents types de matériaux pourront éire associés : les matériaux naturels (enduits, pierre, ...), le bois, le
béton lorsqu'il est desting a étre enduil, le bardage métallique est interdit.

11.3 - Les enduils seront de finition talochée, brossée ou grattée et de teinte pierre, sable, créme, ivoire.

11.4 - Les parois et les couvertures d'aspect brillant (tole d'acier, fer galvanisé) sont interdites. Les teintes
des toltures doivent participer a I'intégration dans I'environnement.
Couleurs des menuiseries et des fagades

11.5- Les colorations extérieures au caractére des lieux pour les fagades sont & exclure (bleu turquoise,
jaune, orange, noir, violet, rose, ...).

+ CLOTURES
11.6- Les clbtures ne sont pas obligatoires, toutefois, lorsgu'elles seront nécessaire, elles seront
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composees de panneaux & mailles métalliques soudées sur poteausx metalliqgues assortis ou de grillage
simple torsion sur profils en fer T et U, I'ensemble ne devant pas depasser 2,00 m de hauteur. Les murs
bahuts et les clotures pleines en béton sont interdits guelle que soit leur hauteur.
Les portails seront réalisés avec des barreaudages métalliques de forme simple, leur hauteur sera identique
a la hauteur de cléture choisie.

ARTICLE UX12 : AIRES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Des espaces suffisants doivent étre aménagés afin d'assurer, en dehors des voies ouvertes 3 |a
circulation publique, le stationnement des véhicules de services, des employés et des visiteurs.
12.2 - Les surfaces affectées au stationnement doivent &tre les suivantes -

= commerces : 60 % de la surface de vente,

- bureaux : 100 % de la surface hors ceuvre nette,

- artisanat, industrie : 40 % de la surface hors ceuvre nette,

- entrepdt : 1 place pour 300 m? jusqu'a 800 m® et 1 place pour 500 m’ au-dela,

ARTICLE UX13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces réservées au stationnement doivent é&tre plantees a raison d'un arbre de haute tige au
moins pour 2 places de stationnement pouvant étre repartis sur la zone de stationnement.

13.2 - Des rideaux de wvégétation doivent &tre obligatoirement plantés afin de masquer les aires de
slockage extérieures ainsi que les dépbts et décharges.

13.3 - Une palette végétale d'essences vernaculaires est jointe en annexe du réglement, extraite de la
CHARTE D'URBANISME, D'ARCHITECTURE ET DE PAYSAGE, afin de recommander un choix de végétaux en
cohérence avec les caractéristiques du territoire.
13.4 - La plantation des espéces invasives suivantes est interdite

-  Erable negundo (Acer negunda),

- Raisin d'Amérique (Phytolacca americana),

- Allanthe (Ailanthus altissima),

- Jussie (Ludwigia .spp),

- Renouée du Japon (Fallopia Japonica).

ARTICLE UX14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - Non réglementé,
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L CHAPITRE4- ZONE 1AU L

La zone 1AU s'étend sur des terrains affectés & l'urbanisation future organisée dans le cadre dun schéma
d'amenagement ; elle présente & sa périphérie une desserte en réseauy publics suffisamment dimensionnée pour
eccepter les futures constructions.

Rappels :
1. L'edification des cldtures est soumise & déclaration dés lors gu'une délibération du Conseil Municipal le
prévoit,

2. Les constructions mentionnées & l'article R421-28 du CU sont soumises a permis de démolir ainsi que
toutes les constructions situées dans une commune ou partie de commune ou le Conseil Municipal a
decidé d'instituer le permis de démolir,

3. Les coupes et abattages d'arbres situés dans les espaces boisés classés sont soumis & autorisation
préalable, sauf celles entrant dans I'un des cas visés a I'article L.130-1 du Code de 'Urbanisme.

4. Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au plan.

5. Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123-1 et non soumis & un régime d'autorisation doivent
faire 'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R.421-23 et R.421-28 du
Code de 'Urbanisme.

ARTICLES 1AU1 : UPATION UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Opérations d'aménagement
1.1- Les opérations d'aménagement (lotissements, groupes d'habitations) qui ne sont pas compatibles
avec les principes d'aménagement de la zone définis dans les Orientations d'Aménagement.

Constructions

1.2- Les constructions & usage d'habitation, de commerces, d'hébergement hotelier, de bureaux ou
d'artisanat qui ne seraient pas comprises dans une opération d'aménagement.

13- Les constructions destinées & I'exploitation agricole, a l'industrie, a |'artisanat et I'entrepdt.

Carrieres
1.4 - L'ouverture et 'exploitation de carriéres ou de graviéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol.

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.5- Les terrains de camping et de caravanage.
1.6 - Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles.

ARTICLE 1AU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
RTICULIERE

Opérations d'ameénagement

2.1 - Les opérations d'aménagement (lotissements, groupes d'habitations) a condition que :

- elles portent sur une superficie minimum de 1 ha (au cas ol la totalité des parcelles constructibles
d'une zone serait inférieure @ 1 ha, une autorisation pourra étre délivrée si elle porte sur la totalité
restante de celles-ci),
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- elles ne compromettent pas l'urbanisation du reste de la zone,

- elles comportent une affectation d'un minimum de 20 % du programme de chaque phase de
réalisation & des logements locatifs sociaux ou intermédiaires,

Consiructions

2.2- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, & condition
de ne pas comprometire I'aménagement ultérieur de la zone.

ARTICLE 1AU3 . NDITIONS D'ACCES ET DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

¢  ACCES
3.1- Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés direct 4 une voie publique ou privée.

3.2- Tout nouvel acces individuel doit présenter des caracléristiques permeliant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre |'incendie et de la protection civile. La largeur de l'accés ne
sera pas inférieur a 3,5 m.

4 VOIRIE

3.3- Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes & la circulation publique doivent avoir des
caractéristigues adaptées aux exigences de la sécurité, elles devront étre adaptées & la circulation des
véhicules de secours incendie et de collecle des ordures ménagéres. En particulier, leur structure devra
permetire le passage des véhicules lourds. La largeur de chaussée ne sera pas inférieure a 4 m.

3.4- Les voies doivent en oulre élre congues pour s'intégrer & terme au maillage viaire environnant et
participer @ une bonne desserte du quartier, en compatibilité le cas écheant, avec les orientalions
d'ameénagement définies par secteurs.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

¢ EAUPOTABLE

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a l'agrément doit étre alimenté en eau potable sous pression, par raccordement au réseau public
de distribution par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif anti-retour dans les
conditions fixées par la réglementation en vigueur.

4  ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiqgues ef industrielles

4.2- Lorsgue le réseau d'assainissement collectii existe, les constructions el installations doivent
obligatoirement y étre raccordées, dans les conditions du Code de la Sante.

4.3- Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestigues doivent étre conformes aux
réglements spécifigues les concernant et adaptés a limportance et a la nature de l'activite.

4.4 - Autitre du code de la santé, il est rappelé que 'évacuation des eaux usées autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & l'accord du maitre d'ouvrage qui pourra
eventuellement demander un pre-traftement.

Eaux pluviales

4.5- Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbéas sur le terrain d'assietle du projet.

Si |a surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les resorber sur la
parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) sous
réserve de l'accord du gestionnaire du réseau, de telle sorte que l'écoulement soit assuré sans stagnation et
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que le débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par I'aménagement.
4.6 - Les fossés el ouvrages d'assainissement pluvial & ciel ouvert devront étre conservés.

ARTICLE 1AUS : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1- Non réglementé.

ARTICLE 1AU6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1- Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit en limite d'emprise existante ou projetée
des voies publiques ou privées et des espaces publics, soit avec un retrait minimum de 3 métres.

6.2- Pourront déroger a cette régle :
- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
-  Les piscines.

ARTICLE 1AU7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES [

7.1- Les constructions pourront &tre implantées soit en limite séparative, soit en retrait, de la maniére
suivante :

- les constructions pourront étre édifiées le long des limites séparatives a condition que leur hauteur
sur limite séparative mesurée en tout point du batiment n'excéde pas 3,50 m a l'egout. Dans le cas
ou elles s'adossent & une construction contigué de hauteur supérieure, la hauteur autorisée devra
Etre inférieure ou égale.

- Pour les constructions édifiées en retrait des limites séparatives, le retrait sera au minimum de
3 m; les balcons el les avant-toits pourront étre implantés en dega de ce retrait.

7.2-  Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
(poste de transformation électrique, ...) dont la surface hors ceuvre brute n'excéde pas 20 m2, pourront &tre
implantés en dega du retrait fixé ci-dessus.

7.3-  Les piscines pourront étre implantées en dega du retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE 1AUS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- Mon reglementé.
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ARTICLE 1AUS : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION :
L'emprise au sol correspond a la surface hors ceuvre brute du niveau edifié surle sol. ——

9.1 - Mon réglemente.

ARTICLE 1AU10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION .

La hauteur maximale des constructions est mesurée entre le sol naturel et le faitage ou 'acrolére dans le
cas de constructions a loit terrasse.

La hauteur maximale esl mesurée a partir du sol nalurel avanl les travaux d'exhaussement ou
d'affouillements du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1 - La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée 8 9 m.

10.2 - |l n'est pas fixe de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Dans le cas de constructions s'inscrivant dans les principes de la qualité environnementale (loiture
vegetalisée, constructions bois, ...), les prescriptions architecturales suivanies peuvent ne pas étre
appliguées a ces constructions.

Couvertures

11.1 - Les couvertures des constructions doivent &tre réalisées en tuiles “canal” ou d'aspect similaire a la
terre cuite de leinte naturelle claire, disposées suivant la technigue dite de la tuile brouillée. Les pentes des
toits doivent &tre comprises entre 28 et 35%.

11.2 - Les dispositifs necessaires a l'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
sont autorisés sous réserve que leur intégration au paysage urbain soit étudiée avec soin, en privilégiant les
solutions non visibles depuis I'espace public.

Fagades
11.3- Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la région sont interdits.

Epidermes

11.4 - Les enduits seront de type mortier de chaux et sable de carriere ou enduit de substitution d'aspect
équivalent, finition taloché, brossé ou gratté, de teinte : pierre, sable, créme, ivoire,

Couleurs des menuiseries et des fagades

11.5 - Les colorations extérieures au caractére des lieux pour les fagades sont a exclure (bleu turquoise,
jaune, orange, noir, violet, rose, ...).

4 CLOTURES

11.6 - Sur limite d'emprise publique, seules sont autorisées les clétures suivantes !

- Les murs traditionnels en pierre ou enduits d'aspect equivalent d'une hauteur maximale de
1,50 m.

- Les murs bahuts de 40 & 50 cm de haut surmontés d'une grille ou grillage, I'ensemble n'excédant
pas 2 m de hauteur.

- Les haies vives d'essences locales n'excédant pas 2 m de hauteur pouvanl &tre doublées d'un
grillage métallique.
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ARTICLE 1AU12 : S DE STATIO MENT DE HICULES

12.1- Les places réservées au stalionnement des véhicules doivent correspondre aux bescins des
consiructions admises dans Ia zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

¢ CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'HABITAT

12.2- Pour les constructions nouvelles, il est exigé un minimum de 1 emplacement (garage ou aire
amenagee) pour chaque logement. Par ailleurs, il sera exigé au minimum un emplacement supplémentaire
pour quatre logements & répartir sur les espaces communs propres a I'opération.

¢  ACTIVITES

12.3 - Bureaux - Commerces : il est exigé au minimum 1 place de stationnement pour 50 m® de surface de
plancher.

ARTICLE 1AU13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d'un arbre de haute tige pour 2 places
pouvant étre répartis dans la zone de stationnement,

13.2- Dans les opérations d'aménagement un minimum de 10 % de la surface du terrain doivent &tre
amenages en espaces verts collectifs et plantés. Les espaces libres de toute construction pourront aussi
&tre traités en squares et plantés d'arbres de haute tige.

Il pourra &tre envisagé une réparition différente des 10 % d'espaces verls dans le cas de préservation de
boisements existants ou de parti d'aménagement justifié : haies champélres constituant les limites
d'opération ; emprises plantées des voies.

13.3 - Sur chaque parcelle individuelle, il sera demandé un minimum de 25 % d'espace vert planté.

13.4 - L'aménagement d'espaces verts collectifs et d'emplacements pour les jeux devra étre prévu pour
toute opération d'ensemble.

13.5- Les éléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme et
portés sur les plans de zonage sont & protéger ou & metire en valeur.

13.6 - La plantation des espéces invasives suivantes est interdite :
-  Erable negundo (Acer negundo),
- Raisin d'Amerique (Phytolacca americana),
- Ailanthe (Ailanthus altissima),
- Jussie (Ludwigia .spp),
- Renouée du Japon (Fallopia Japonica).

ARTI 1AU14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
14.1 - Non réglemente.
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CHAPITRES5- ZONE AUX

La zone AUX s'étend sur des terrains réservés & l'urbanisation future & vocation économique destinés & la mise en
ceuvre du projet de I'Ecopble.

Rappels :
1. L'edification des clétures est soumise & déclaration dés lors qu'une délibération du Conseil
Communautaire le prévoit.

2. Les constructions mentionnées & l'article R421-28 du CU sont soumises & permis de démalir ainsi que
toutes les constructions situées dans une commune ocu partie de commune ol le Conseil Municipal a
décidé d'instituer le permis de démolir,

3. Les coupes et abattages d'arbres situés dans les espaces boisés classés sont soumnis & autorisation
préalable, sauf celles entrant dans I'un des cas visés a l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

4. Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au plan.

5. Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123-1-5 et non soumis & un régime d'autorisation doivent
faire l'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R.421-23 et R.421-28 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE AUX 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Les constructions & usage d'habitation & I'exception de celles nécessaires au gardiennage ou au bon
fonctionnement des activités implantées dans la zone.

1.2-  Les constructions destinées a I'exploitation agricole,
13- L'ouverture et l'exploitation de carriéres et de graviéres.
1.4 - Les terrains de camping et de caravanage.

RTICLE AUX 2 : OCCUPATI ET UTILIS NS DU SOL UMISES A DE DITIONS
PARTICULIERES
Opérations d'aménagement

2.1- Les opérations d'aménagement (lotissement, ZAC, ...) 4 usage d'activités industrielles, artisanales,
commerciales, d'entrepdt ou de bureaux, & condilion que :
- elles ne compromettent pas l'urbanisation du reste de la zone,
- elles intégrent dans leur programme de travaux de viabilité I'aménagement paysager de la bande
definie par le retrait de 10 m par rapport & la voie de rétablissement vers la RD 124 sous la forme
d'un espace collectif obligatoirement planté et engazonné conformément a I'article 13.

Constructions

2.2 - Les constructions destinées & I'hébergement hételier, au bureau, au commerce, & l'artisanat, a
lindustrie et a la fonction d'entrepdt situées en dehors d'une opération d'amenagement & condition de ne pas
compromettre 'aménagement ultérieur de la zone.

2.3- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif {poste de
transformation électrique, ...), & condition de ne pas comprometire l'amenagement ultérieur de la zone.

24 - les constructions destinées & I'habitation & condition qu'elles socient destinées au logement des
personnes dont la présence est indispensable pour assurer le bon fonctionnement et le gardiennage des
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installations implantées sur la parcelle et & condition que les locaux d'habitation soient inclus & 'un des
batiments d'activite,

dans la zone.

Ti AUX 3 : NDITIONS D'ACCES ET DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

% ACCES
3.1 - Pour &tre constructible, une unite fonciére doit aveir un acces direct & une voie publique ou privée.

3.2-  Aucun accés individuel ne sera créé le long de |a voie de rétablissement vers la RD 124 ; la desserte
de la zone se realisera par un seul acces regroupe.

4 VOIRIE

3.3- Les voies publiques ou privées devront correspondre & limportance et & la destination de limmeuble
ou ensemble dimmeubles qui y sont édifiés, notamment en ce qui conceme la commodité de la circulation et
des acces et des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

3.4- Les voies nouvelles et les passages privés desservant une ou plusieurs unités fonciéres doivent
avoir au moins 12 m d'emprise.

3.5- Les carrefours doivent étre amenagés de manigre a permettre 'évolution des véhicules lourds avec
remorques.

3.6- Les voles se terminant en impasse doivent comporter dans leur parie terminale une plate-forme
d'évolution permettant aux poids lourds et aux véhicules de services publics de faire aisément demi-tour

3.7- La création de voies se terminant en impasse el de passages privés de plus de 150 m de longueur
est interdite.

ARTICLE AUX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

% EAUPOTABLE

41- Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a l'agrément doit &tre alimenté en eau potable sous pression, par raccordement au réseau public
de distribution par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dizpositif anti-retour dans les
conditions fixées par la réglementation en vigueur.

4%  ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestigues et industrielles

4.2 - Toute installation cu construction nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
reseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéeristiques.

4.3 - Leraccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du Code de la Santé,

4.4- Le traitement et I'eélimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés a l'importance et a |a nature de ['activite.

4.5 - Autitre du code de la santé, il est rappelé que 'évacuation des eaux usées autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & l'accord du maftre d'ouvrage qui pourra
aeventuellement demander un prétraitement.

Eaux pluviales

4.6 - Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle cu aménagement seront
résorbées sur le terrain d'assiette du projetl.
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Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber sur la
parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) sous
réserve de l'accord du gestionnaire du réseau qui pourra demander un pré-traitement, de telle sorte que
-Fécoulement soit-assuré-sans-stagnation-et que-le-débit-de-fuite-du-terrain- naturel- existant-ne-soit-pas-
aggravé par l'aménagement.

4.7- En outre, tout projet d'aménagement entrainant une imperméabilisation des sols (voies,
constructions, aire de stationnement des véhicules, ...) sera équipé d'un dispositif de récupération des eaux
pluviales 8 méme d'effectuer un prétraitement de type débourbeur/déshuileur avant rejet dans le milieu.

4.8 - Lesfosses el ouvrages d'assainissement pluvial & ciel ouvert devront &tre conservés.

Autres réseaux

4.9- Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements des particuliers dans la partie
privative aux lignes de transport d'énergie électrique doivent &tre souterrains.

4.10 - L'extension et le renforcement des lignes de transport d'énergie électrique et des lignes de
telecommunications existantes doivent &tre réalisées en souterrain sur les emprises publiques ou privées.

4.11- Tout constructeur doit réaliser les réseaux de télécommunications en terrain privé. Ceux-ci
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu'a un point de raccordement avec le
réseau public situé en limite de propriété privée/publique.

4.12 - Les réseaux électriques et de télécommunications intermes aux lotissements, aux ensembles
collectifs seront obligatoirement réalisés en souterrain. Si le raccordement au réseau téléphonique n'est pas
prévu a court terme, il est néanmoins exigé du constructeur la pose préalable en souterrain de gaines
permettant un raccordement ultérieur des constructions.

Les aménageurs devront prévoir dans leurs travaux V.R.D. les conduites nécessaires a la construction d'un

réseau communautaire de télédistribution.

ARTICLE AUX 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1 - Non réglemente.

ARTICLE A : IMPLANTATI ONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1- Par rapport a la voie de rétablissement vers la RD 124 : Les constructions devront étre implantées
en refrait de 15 m minimum par rapport a la limite d'emprise existante ou projetée de la voie, afin de
permettre 'aménagement de la bande paysagére de 10 m

6.2- Par rapport aux autres voies : les constructions devront simplanter 8 5 m minimum en retrait de la
limite d'emprise existante ou projetée des voies publiques et privées et des espaces publics.

6.3- Par rappor aux fossés : Les constructions devront s'implanter & 5 m minimum en retrait de la limite
d'emprise des fossés el ouvrages d'assainissement pluvial & ciel ouvert,

Pourront deroger aux régles fixées aux alinéas 6.1 et 6.2 : les constructions et installations technigues
necessaires aux services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE AUX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions devront étre implantées & 5 m au moins des limites séparatives.

7.2 - Une implantation plus contraignante pourra étre imposée en fonction de la législation afférente aux
établissements classés.

7.3- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics et dintérét collectif
(poste de transformation électrique, ...) dont la surface hors ceuvre n'excéde pas 20 m®, pourront étre
implantés en deca du retrait fixé ci-dessus.
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ARTIC : IMP TATION DES CONSTRUCTIO E P PPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

81- Nonréglemente.

ARTICLE AUX 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION :
L'emprise au sol correspond & la surface hors ceuvre brule du niveau édifié sur le sol.

9.1- L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la surface du terrain.

ARTICLE AUX 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

DEFIMITION ;
La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillements du sol
necessaires pour la realisation du projet,

10.1 - La hauteur maximale d'une construction ne doit pas excéder 12 m mesurés du sol naturel au faitage
des toitures ou au niveau de l'acrotére.

10.2 - Toutefois, ne sont pas soumis & cette régle de hauteur :

- les ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services collectifs, lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent ;

- les superstructures indispensables au bon fonctionnement d'une activité {souche de cheminée, etc ...},

ARTICLE AUX 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

¢ OBJECTIFS

Il s'agit de favoriser l'intégration des constructions nouvelles, quelle que soit leur destination, au contexle ol
elies s'implantent et préserver la qualité du paysage dans un secteur a forte sensibilité paysagére qui est
perceptible depuis la RD10 qui constitue I'une des entrées de Ville de Captisux.

#  ASPECT ARCHITECTURAL

11.1 - Les constructions nouvelles, par leur architecture, leur hauteur, leur proportion, leur toiture, le
traitement et la couleur de leurs fagades, la disposition et la proportion des ouvertures, leur adaptation au
sol, devront s'intégrer harmonieusement dans leur environnement.

Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs 4 la région sont interdits.

Couverfures

11.2 - Difféerentes pentes de toiture et matériaux de couverture seront admis, a l'exclusion des bacs
metalliques non peints et présentant des brillances, les toitures terrasses sont autorisées lorsqu'elles sont
masquées par des acrotéres.

11.3 - Les toitures terrasses seront autorisées lorsqu'elles seront masquées par des acrotéres et lorsque
les éventuels éguipements technigues poses sur le {git (blocs de ventilation, climatiseurs, ...} seront integrés
dans un volume ou masques par une paroi.

Epidermes

11.4 - Le nombre total de matériaux mis en ceuvre et apparents sera limité a trois dans un souci de
coherence architecturale.

Différents types de matériaux pourront &tre associés ; les materiaux naturels (enduits, pierre, ...}, le bais, le
béton lorsqu'il est desting & rester apparent : brut de décoffrage, désactivé, poli, ainsi que les matériaux
manufacturés a base de verre ou en métal peint ou lagué.

Les enduits traditionnels seront aussi admis dans les finitions : taloche, brosseé ou gratté.
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Couleurs

11.5- Le nombre de couleurs apparentes est limité & trois par construction soit dans le méme ton, soit
complémentaire afin de préserver une harmonie.

Alnsi;il"est conselllé d'exclure le blanc en grande surface el les gammes de couleur irop claires el

d'employer les couleurs vives uniquement sur les é&léments architecturaux ou accessoires de petites
surfaces tels que les menuiseries par exemple.
L'alternance des couleurs de bardage métallique est interdite.

* CLOTURES

Elles seront composées de panneaux & mailles métalliques soudées sur poteaux métalliqgues assortis ou de
grillage simple torsion sur profils en fer T et U pouvant &tre doublées de haies vives (essences locales),
l'ensemble ne devant pas dépasser 2,00 m de hauteur. Les murs bahuts et les clétures pleines en béton
sont interdits quelle que soit leur hauteur,

Les portails seront réalisés avec des barreaudages métalliques de forme simple, leur hauteur sera identique
a la hauteur de cldture choisie.

RTICLE AUX 12 : AIRE DE STATI EMENT DES VEHICULES

12.1 - Des espaces suffisants doivent &tre aménagés afin d'assurer, en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique, le stationnement des véhicules de services, des employeés et des visiteurs,

12.2 - Les surfaces affectées au stationnement doivent étre au minimum les suivantes -
- commerces ; 60 % de la surface de vente,
= bureaux : 100 % de la surface hors ceuvre nette,
- artisanat, industrie : 40 % de la surface hors ceuvre nette,

- entrepdt : 1 place pour 300 m® jusqu'a 900 m® de surface hors ceuvre nette et 1 place pour 500 m”
de surface hors ceuvre nette au-dela,

- hébergement hotelier : 0,7 place par chambre.,

ARTICLE AUX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les espaces libres de toute construction ou installation ainsi que les délaissés des aires de
circulation et de stationnement doivent étre aménagés en espaces verls.

13.2 - Les surfaces réservées au stationnement doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute lige au
moins pour 2 places de stationnement pouvant &tre répartis sur la zone de stationnement,

13.3 - ' Des rideaux de végétation (essences locales) doivent &tre obligatoirement plantés afin de masquer
les aires de stockage extérieures ainsi que les dépébts et decharges.

13.4 - Le traitement des espaces libres et des plantations sera réalisé conformément aux regles suivantes :

> La bande paysagére le long de la voie de rétablissement vers la RD 124 -
Cette bande sera plantée d'un cortége d'essences locales pouvant associer -
- en slrate arborescente : pin maritime, chéne pédonculé, chéne tauzin, chéne ligge, ...
- en sirate arbustive : bruyére & balai, arbousier, genét & balai, troéne, ajonc d'Europe, aubépine
monogyne, chévrefeuille, ...

> Les plantations d'alignement le long des voies de desserte -

Les voies de desserte devront étre obligatoirement accompagnées d'arbres d'alignement sur un coté de la
voie ; 'emprise des voies pourra &lre traitée de fagon dissymétrique, un coté sera engravé afin de constituer
un trottoir pour les éventuels déplacements piétons, l'autre élant engazonné afin de donner un caractére
"naturel".

13.5- Les plantations a réaliser portées sur le plan de zonage devront &tre effectuées.

13.6 - Dans les espaces boisés a conserver figurant au plan, les coupes et abattages d'arbres sont soumis
a autorisation préalable, sauf pour celles entrant dans I'un des cas visés a larticle L.130-1 du Code de
I'Urbanisme,
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13.7 - Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés 4 conserver figurant au
plan.

13.8 - Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis & autorisation conformément a

I'article L-3711-1 du Code Forestier.
13.9- Une palette végétale d'essences vernaculaires esl jointe en annexe du réglement, extraite de la
CHARTE D'URBANISME, D'ARCHITECTURE ET DE PAYSAGE, afin de recommander un choix de végétaux en
cohérence avec les caractéristiqgues du territoire.
13.10 - La plantation des espéces invasives suivanies est interdite :

- Erable negundo (Acer negundo),

- Raisin d'Amerigue (Phytolacca americana),

- Allanthe {Ailanthus altissima),

- Jussie (Ludwigia .spp),

- Renouée du Japon (Fallopia Japonica).

ARTICLE 14 : COEFFIC ' L
14.1 - NMNon réglementé.
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CHAPITRE6- ZONE A

La zone A correspond & des espaces & protéger en raison de la valeur agricole des sols.

Cette zone est soumise & l'application de Iarticle L.111.1.4. du Code de 'Urbanisme qui impose, par rapport & la AN
524, un recul de 75 m aux constructions ou installations en I'absence de régles concernant les nuisances, la
securite, la qualité architecturale sinsi que la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Ce recul ne s'applique pas

- 8ux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres
= 8ux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux dintéréts publics ;

- ala réfection ou l'extension de constructions existantes |

- au changement de destination.

Rappels :
1. L'edification des clétures est soumise & déclaration dés lors qu'une délibération du Conseil Municipal le
prévoit,

2. Les constructions mentionnées a l'article R421-28 du CU sont soumises a permis de démolir ainsi que
toutes les constructions situées dans une commune ou partie de commune ol le Conseil Municipal a
décidé d'instituer le permis de démolir.

3. Les coupes el abattages d'arbres situés dans les espaces boisés classés sont soumis & autorisation
préalable, sauf celles entrant dans I'un des cas visés 4 I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme,

4. Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au plan,

5. Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis & autorisation conformément &
l'article L.311-1 du Code Forestier,

6. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme
en application du 7° de I'article L.123-1 et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une
autorisation prealable dans les conditions prévues aux articles R.421-23 et R.421-28 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE A1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 -  Toutes les constructions et installations nouvelles.

ARTICLE - CUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ISES A DES CON ONS
PARTICULIERES
2.1- Les constructions et installations nouvelles a condition d'étre nécessaires :

- Alexploitation agricole de la zone,

- A des equipements collectifs ou & des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére
ou elles sont implantées et gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels el des paysages.
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ARTICLE A3 : CONDITIONS D'ACCES ET DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1- Tout nouvel accés individuel doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
_ exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile. La largeur de l'accés ne

sera pas inférieure 8 3,5 m.

3.2- Une construction ou activité pourra étre refusée si son accés a la route qui la dessert presente des
risques pour la securité des usagers.

3.3- Les voies en impasse de plus de 50 m devront se terminer par un aménagement permettant le demi-
four des véhicules des services publics.

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

¢ EAUPOTABLE

4.1- Toute construction d’habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a I'agrément doit étre alimenté en eau potable sous pression, par raccordement au réseau public
de distribution par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif anti-retour dans les
conditions fixées par la réglementation en vigueur,

#  ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

4.2- En 'absence de réseau public, les constructions ou installations nouvelles doivent éire dotées d'un
assainissement autonome (individuel ou regroupé) conforme aux dispositions réglementaires en vigueur et
contrilé par le Service Public d'Assainissement Non Collectif,

Eaux pluviales

4.3- Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d'assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber sur la
parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) sous
réserve de l'accord du gestionnaire du réseau, de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation et
que le débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'amenagement.

ARTIC! : SUPERFICIE MINIMALE TERRAINS CONSTRUCTIBLES
5.1 - MNon reglemente.

ARTICLE : IMPLANTATION DES CONS CTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES E PRISES
PUBLIQUES

6.1- Parrapport & la RN 524 : le recul des constructions est fixé a 75 m de part et d'autre de l'axe de la
voie.

6.2- Par rapport a la RD 932 : le recul des constructions est fixé 4 35 m de I'axe de la voie pour les
habitations et @ 25 m de |'axe pour les autres constructions.

6.3 - Parrapport aux a voies : les constructions devront s'implanter 4 une distance au moins egale a
5 métres de la limite d'emprise existante ou projetée des voies publigues.

ARTICLE AT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Les constructions devront étre implantées en retrait de 5 m minimum des limites séparatives.
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7.2 - Pourront déroger a l'arlicle 7.1. :
- L'extension des constructions existantes a la date d'approbation du PLU,
- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE A8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1 - MNon réglementé.

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1- Non réglementé.

ARTICLE A10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION
La hauteur est mesurée & partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillements du sol
nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1 - La hauteur d'une construction ne doit pas excéder 10 m mesurés du sol naturel au faltage.

10.2 - |l n'est pas fixé de régle pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement
des activiles autorisées dans la zone (silos, cuves, chais, ...).

10.3 - Les constructions et installation techniques nécessaires aux services publics et dintérét collectif ne
sont pas soumis a cette régle de hauteur.

ARTICLE A11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

4  OBJECTIFS
Il s'agit de favoriser l'intégration des constructions nouvelles dans le paysage agricole et forestier,

# ASPECT ARCHITECTURAL

11.1 - Les constructions, par leur architecture, leur hauteur, leur proportion, leur toiture, le traitement et la
couleur de leurs facades, la disposition et la proportion des ouverlures, leur adaptation au sol, devront
s'intégrer harmonieusement dans leur environnement et notamment par rapport aux constructions situées
alentour,

11.2 - Pour ce qui concerne les interventions sur les constructions existantes, on s'attachera & respecter
leur caractere architectural, les principes de composition de leurs facades, les proportions des ouvertures et
les matériaux traditionnels mis en ceuvre.

11.3 - Dans le cas de constructions d'inspiration contemporaine ou s'inscrivant dans les principes de la
qualité environnementale (toiture végétalisée, constructions bois, ...}, les prescriptions architecturales
suivantes peuvent ne pas étre appliquées & ces constructions, dans la mesure ol leur architecture et la
compeosition de l'opération s'intégrent aux paysages naturels et batis environnants.

Couvertures

11.4 - Les couverlures des constructions doivent &tre réalisées en tuiles “canal” ou d'aspect similaire a la
terre cuite de teinte naturelle claire, disposées tuiles suivant la technique dite de la tuile brovillée - les
dispositifs nécessaires a |'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires sont autorisés
sous reserve que leur intégration au paysage urbain soit &tudiée avec soin.
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Fagades

11.5 - Respecter et reprendre les proportions des baies anciennes et les principes.de composition des
fagades (proportion verticale : hauteur supérieure ou ¢gale & 1.4 fois la largeur).

Epidenmes

11.6 - Les enduits seront de type mortier de chaux et sable de carriére ou enduit de substitution d'aspect
équivalent a l'exclusion du ciment, finition taloché, brossé ou gratié, de teinte : pierre, sable, créme, ivoire.

Couleurs des menuiseries el des fagades

11.7 - Les colorations extérieures au caractére des lieux pour les fagades sont a exclure (bleu turguoise,
jaune, orange, noir, violet, rose, ...).

4 CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES
11.8 - Les batiments d'activités agricoles eic..., pourront étre reéalises en bardage métallique.

11.8 - Dans ce cas, la teinte du bardage devra permetire au projel de s'integrer parfaitement au bati
existant et au site, le blanc pur est interdit,

11.10 - Les parois et les couvertures d'aspect brillant (tole d'acier, fer galvanisé) sont interdites. Les teintes
des toitures doivent participer a l'intégration dans l'environnement.

# CLOTURES

11.11 - Les clblures ne sont pas obligatoires, loutefois, lorsqu'elles seronl nécessaires, elles devront
répondre aux conditions suivantes : e _ _
Elles seront obligatoirement composées, soit de clotures réalisées en grillages métalliques, soit de haies
vives éventuellement doublées d'un grillage métallique ; dans les deux cas, leur hauteur ne pourra exceder
2m.

Les ciftures pleines de bois ou de béton préfabriqué sont strictement interdites quelles que soil leur hauteur,

ARTICLE A12 : AIRES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Non reglementa.

ARTICLE A13 : ESPACES LI NTATION

13.1 - Une palette végétale d'essences vermnaculaires est jointe en annexe du réglement, extraite de la
CHARTE D'URBAMISME, D'ARCHITECTURE ET DE PAYSAGE, afin de recommander un choix de vegétaux en
cohérence avec les caractéristiques du territoire.
13.2 - La plantation des espéces invasives suivantes est interdite :

- Erable negundo (Acer negundo]),

- Raisin d'Amérigue (Phytolacca americana),

- Ailanthe (Ailanthus altissima),

- Jussie (Ludwigia .spp).

- Renouée du Japon (Fallopia Japonica).

ARTICLE A14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
141 - Non réglementé.
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CHAFITREI - ZONEN

000 E

Lo I 0 o 0 0 Tl )

La zone N correspond & des espaces naturels & pratéger en raison, soit des risques naturels, soit de s qualité des
sites et paysages ou de l'intérét écologigue des milieux,

Cette zone est soumise & l'application de larticle L.111.1.4. du Code de I'Urbanisme qui impose, par rapport & ls AN
524, un recul de 75 m aux constructions ou installations en l'sbsence de regles concernant les nuisances, la
securite, la qualité architecturale ainsi que ls qualité de lurbanisme et des paysages.

Ce recul ne s'applique pas :

8ux constructions ou installations liges ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
aUx services publics exigeant la proximité immédiste des infrastructures routigres -
aux batiments d'exploitation agricoie ;

8ux réseaux dintéréts publics :

& la réfection ou l'extension de constructions existantes

&u changement de destination.

zone comprend plusieurs secteurs

un secteur Nec, qui couvre |'écocamping de Cap'Cabane

un secteur Nhe, desting & la création d'une opération d'habitat expérimental

un secteur NI, destiné & I'sménagement du site de loisirs dans le cadre de |a requalification de la zone
d'extraction de matériaux de Taste

un secteur Nt, correspondant au site d'hébergement touristique de Maharans

un secteur Ns, qui s'étend sur le périmétre du site Natura 2 000

un secteur Ngv destiné & l'aménagement de I'aire d'accueil des gens du voyage

un secteur Na, destiné a protéger les airiaux les plus remarquables

un secteur N, réservé aux activités militaires du camp du Poteau

Rappels :

L'edification des clétures est soumise & déclaration dés lors qu'une délibération du Conseil Municipal le
prévoit,
Les constructions mentionnées a l'article R421-28 du CU sont soumises a permis de démolir ainsi que

toutes les constructions situées dans une commune ou partie de commune ou le Conseil Municipal a
decide d'instituer le permis de démaolir.

Les coupes et abatlages d'arbres situés dans les espaces boisés classés sont soumis a autorisation
préalable, sauf celles entrant dans I'un des cas visés & l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

4. Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boises classés figurant au plan.

Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation conformément a
l'article L.311-1 du Code Forestier,

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123-1 et non soumis & un regime d'autorisation doivent
faire l'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prevues aux articles R.421-23 et R.421-28 du
Code de 'Urbanisme.

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2 sont interdites.
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ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

En'secteur Nivet secteur Na : ) .

2.1- L'aménagement, le changement de destination et I'agrandissement des constructions existantes a
condition que le projet ne conduise pas & un accroissement de plus de 50 % de la surface de plancher
existante a la date d'approbation du PLU et n'excéde pas un total de 200 m2 de surface de plancher, en
cumulant I'existant et I'extension par unité fonciére.

2.2 - Les constructions et les installations annexes a I'habitation, dont celles liées a des activités de loisirs
privés a condition gu'elles soient liées a des constructions @ usage d'habitation existantes et qu'elles se
situent & proximité immédiate de celles-ci (dans un rayon d'une centaine de métres maximum).

2.3 - Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif a
condition de ne pas porter atteinte au site.

2.4 - Le changement de destination et la réhabilitation des constructions existantes sous réserve de la
desserte et de la capacité des réseaux publics.

2.5- En_secteur Nec, seules sont autorisées : Les constructions et installations necessaires au
fonctionnement de I'éco-camping de Cap'Cabane a condition de ne pas dépasser la capacité maximale de
14 cabanes, un logement de fonction et le batiment commun (accueil, restauration, sanitaires).

2.6 - En _secteur Nhe, seules sont autorisées : Les constructions et installations nécessaires a la
réalisation d'une opération d'habitat expérimental a condition de ne pas excéder 10 logements maximum et
de présenter une empreinte écologique limitée.

2.7 - En secteur NI, seules sont autorisées : Les constructions et installations nouvelles a condition d'étre
destinées a I'aménagement et au fonctionnement d'une aire de loisirs dans le cadre de la requalification du
site d'extraction de matériaux de Taste .

2.8 - En secteur Nt, seules sont autorisées : L'extension des constructions existantes, les constructions
et installations nouvelles destinées a I'aménagement du site d'hébergement touristique de Maharans, a
condition que les surfaces nouvellement créées par extension de I'existant ou par création, ne conduise pas
a un accroissement de plus de 40 % de la surface de plancher existante a la date d'approbation du PLU.

2.9 - En secteur Ngv, seules sont autorisées : Les constructions et installations nécessaires a I'accueil
des gens du voyage.

210 - En secteur Ns, seules sont autorisées : Les occupations et utilisations du sol nécessaires a la
gestion du site Natura 2000.

2.11 - En_secteur Nm, seules sont autorisées : Les occupations et utilisations du sol nécessaires aux
activités du camp militaire.

ARTICLE N3 : CONDITIONS D'ACCES ET DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1- Tout nouvel accés individuel doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile. La largeur de l'accés ne
sera pas inférieure a 3,50 m.

3.2- En secteurs Na et Nhe : En outre, les chemins de desserte ne devront en aucun cas recevoir un
revétement bitumé ou bétonné ; il est recommandé qu'ils soient constitués de graves calcaires concassées,
a l'image des cheminements d'airial. Leurs accotements resteront enherbés et traités de fagon sobre ; la
récupération des eaux pluviales pourra étre traitée sous forme de noue.

3.3- En_secteur Nhe: Le plan d'aménagement devra prévoir la création d'une bande pare-feu
périmétrale de 9 m, maintenue non boisée, engravée et accessible aux engins de lutte contre l'incendie.
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ARTICLE N4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

® TAUPOTABLE =

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a l'agrement doit &tre alimenté en eau potable sous pression, par raccordement au réseau public
de distribution par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif anti-retour dans les
conditions fixées par la réglementation en vigueur.

4  ASSAINISSEMENT

Eaux usees domestiques

42- En l'absence de réseau public, les constructions ou installations doivent étre dolées d'un
assainissement autonome (individuel ou regroupé) conforme aux dispositions réglementaires en vigueur et
contrélé par le Service Public d'Assainissement Non Collectif,

Eaux pluviales

4.3- Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d'assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber sur la
parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) sous
réserve de l'accord du gestionnaire du réseau, de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation et
que le debit de fuite du terrain naturel existant ne soil pas aggravé par 'aménagement.

4.4 - Les fossés et ouvrages d'assainissement pluvial a ciel ouver devront &tre conservés.

En secteur Nhe, en outre :
4.5- L'aménagement de la zone devra comporter un équipement de récupération des eaux pluviales.

ARTICLE N5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
51- Non réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

UBLIQUE
6.1- Parrapportiala RN 524 : le recul des constructions est fixé &8 75 m de part et d'autre de I'axe de la
voie,
6.2 - ar rapport a la RD 932 : le recul des constructions est fixé 8 35 m de I'axe de la voie pour les
habitations et & 25 m de I'axe pour les autres constructions.

6.3- Parr rt aux autres voies : les constructions pourront s'implanter soit en limite d'emprise publique
soit & une distance au moins égale & 5 métres de la limite d'emprise existante ou projetée des voies
publiques.

6.4 - Pourront déroger aux articles précédents :
- L'extension des constructions existantes & la date d'approbation du PLU, en respectant
I'alignement du batiment principal,
- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

- Les piscines.
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ARTICLE N7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 - Les constructions pourront &tre implantées soil en limite séparative, soit en retrait ; pour les

avant-toits pourront étre implantés en dega de ce retrait.

7.2 - Pourront déroger a l'article 7.1. ;
- L'extension des constructions existantes a la date d'apprabation du PLU,

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou dintérét
collectif.

En secteurs Nec et Nhe :
7.3 - Les constructions devront étre implantées en recul de 5 m vis-a-vis des limites séparatives.

ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
NE MEME PROPRIETE

8.1- Non réglementé.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
BEFINITION :
L'emprise au sol correspond & la surface hors ceuvre brute du niveau édifié sur le sol.

9.1- Non réglementé.

C 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION :
La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillements du sol
necessaires pour la réalisation du projet,

10.1 - La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée & 6 m mesurée du sol naturel au faltage.
Cette contrainte de hauteur ne s'applique pas aux constructions existantes dont la hauteur est supérieure a
celte valeur.

10.2 - Les constructions et installation techniques nécessaires aux services publics et dlintérét collectif ne
sont pas soumises a cefte regle de hauteur,

ARTICLE N11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

4  ASPECT ARCHITECTURAL

11.1 - Pour ce qui concerne les interventions sur les constructions existantes, on s'attachera a respecter
leur caractére architectural, les principes de composition de leurs fagades, les proportions des ouvertures et
les matériaux mis en ceuvre ; le changement de destination des constructions constitutives d'un airial est
autorisé et des prescriptions particuliéres sont attachées aux travaux de restauration.

11.2- Dans le cas de constructions d'inspiration contemporaine ou s'inscrivant dans les principes de |a
qualite environnementale (toiture veégétalisée, constructions bois, ...), les prescriptions architecturales
suivantes peuvenl ne pas étre appliqguées & ces constructions, dans la mesure ol leur architecture el la
composition de I'opération s'intégrent aux paysages naturels et balis environnants,

Couvertures

11.3 - Les couverlures des constructions doivent étre réalisées en tuiles “canal” ou d'aspect similaire a la
terre cuite de teinte naturelle claire, disposees suivant la technique dite de la tuile brouillée.
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11.4 - Les couverlures existantes réalisées en tuiles d'une autre nature ou en ardoises devront étre
restaurées conformément aux régles de I'Art.

11.5 - Les ouvertures en toiture seront obligatoirement dans la pente du toit.

11.6 - Les dispositifs nécessaires & |'utilisation des énergies renouvelables, tels que les capteurs solaires
sont autorises sous réserve que leur intégration au paysage urbain soit étudiée avec soin

Fagades

11.7 - Respecter et reprendre les proportions des baies anciennes et les principes de composition des
fagades (proportion verticale : hauteur supérieure ou égale a 1,4 fois la largeur).

Epidermes

11.8 - Les fagades des constructions dont les magonneries sont congues pour étre protégées par un enduit
devront conserver cette protection,

11.9 - Les enduits doivent étre faits de fagon a se trouver au nu des pierres appareillées d'encadrement
sauf quand ce dernier est construit dés I'origine pour étre en saillie du mur de fagade,

11.10 - Les enduits seront de type mortier de chaux et sable de carrigre ou enduit de substitution d'aspect
equivalent a I'exclusion du ciment ; finition taloché, brossé ou gratté fin ; de teinte : pierre, sable, créme,
ivoire. Ces enduits pourront étre revétus d'un badigeon & la chaux de teinte équivalenta,

Couleur des menuiseries et des fagades

11.11 - Les colorations extérieures au caractére des lieux pour les fagades sont & exclure (bleu turquoise,
jaune, orange, noir, viclet, rose, ...).

# CLOTURES

11.12 - Les clotures ne sont pas obligatoires, toutefois, lorsqu'elles seront nécessaires elles devront
répondre aux conditions suivantes

11.13 - Elles seront obligatoirement composées, soit de clétures réalisées en grilage métallique, soit de
haies vives éventuellement doublées d'un treillage métallique ; dans les deux cas, leur hauteur ne pourra
excéder 2 m. Les clétures pleines de bais ou de béton préfabriqué sont strictement interdites guelles que
soit leur hauteur ; pour le choix des essences destinées 4 la plantation des haies vives, une palette végétale
est jointe en annexe du présent réglement.

11.14 - Les eléments balis identifiés au titre de l'article L. 123-1-5-7° du Code de |'Urbanisme et portés sur
les plans de zonage sont & protéger ou & mettre en valeur,

En secteur Na

=> Dans le cas d'une restauration

Volume
11.15 - La volumétrie initiale du bati sera conservée ainsi que les matériaux mis en ceuvre & 'origine.

Couvertures

11.16 - Les tuiles seront exclusivement en tuile «canal» ou de Marseille en fonction de la typologie
architecturale concernée. Toutes les autres luiles mécaniques & emboitement sont interdites.

11.17 - Les couvertures des constructions réalisées en tuiles «canals doivent étre conservées et restaurées,
le cas écheanl, en privilégiant I'utilisation de la tuile canal & crochet dessous et des tuiles de récupération
pour le dessus.

11.18 - Les couvertures existantes réalisées en tuile de Marseille devront étre restaurées conformément aux
regles de I'Arl.

11.19 - Les toitures en chaume, autrefois utilisées sur certaines dépendances (bordes & toitures & trés fortes
pentes) sont autorisées au méme litre que les tuiles plates, les bardeaux de bois et la brande.

11.20 - Les ouvertures en toiture seront obligatoirement dans la pente du tait.
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11.21 - Les dispositifs nécessaires & I'utilisation des énergies renouvelables, tels que les capteurs solaires
seront prioritairement implantés au sol, Néanmoins, ils pourront &tre autorisés sous réserve que leur
intégration au paysage soit étudiée avec soin et qu'ils s'intégrent a la pente des toitures, en privilégiant les
solutions-non-visibles-depuis l'espace-public:—————— — —

11.22 - Les cheminées d'origine seront conservées el restaurées.

Fagades

11.23 - Respecter et reprendre les proportions des baies anciennes et les principes de composition des
facades.

11.24 - Les percements nouveaux devront respecter le rythme et l'alignement des baies exisltantes, lis
devront s'intégrer & la structure du colombage ou du bardage bois.

11.25 - Les volels en bois existants des fenétres devront étre restaures ou remplacés a lidentique, les
volets roulants &tant proscrits.

11.26 - Lors de la réfection des enduits de fagade, les baguettes en plastique serant proscrites.
11.27 - Les pompes & chaleur seront disposées de fagon a étre la moins visible de |'espace public.
11.28 - Les récupérateurs d'eaux pluviales seront enterrés ou intégrés & une construction,

Epidermes

11.29 - Les fagades des constructions dont les magonneries sont congues pour étre protégées par un enduit
devronl conserver cette protection.

11.30 - Les enduits traditionnels & la chaux existants doivent étre conservés el restaurés & l'identique et
dans le cas d'une réfeclion partielle de fagade, reprendre le méme coloris et la méme finition que l'enduit
conserve,

11.31 - Les enduits seront de type mortier de chaux et sable de carriére ou enduit de substitution d'aspect
équivalent a l'exclusion du ciment ; finition taloché, brossé ou gratté fin ; de teinte : pierre, sable, créme,
ivoire. Ces enduits pourront &tre revétus d'un badigeon & la chaux de teinte équivalente.

11.32 - Les enduits doivent étre faits de fagon & se trouver en général au nu des pierres appareillées. Les
fagades, composées de pans de bois dont les intervalles sont remplis de torchis ou de briques plates, sont
destinées a &lre conservées. La protection du remplissage sera assurée par un enduit de type mortier de
chaux et sable de carrigre ou par un badigeon a la chaux.

11.33 - Pour les constructions & colombage, divers matériaux de remplissage sont autorisés : paille mélée
d'argile, rebus de tuile, de brique et de garluche ; cet amalgame de pierraille devant &tre enduit,

Coufeurs des menuiseries

11.34 - Les menuiseries extérieures (portes d'enirée, fenélres, portes-fenétres, volets, ...} seront
obligatoirement peintes ; les couleurs ton bois sont déconseillees.

11.35 - Le nombre de couleurs est limité 8 deux avec des teintes claires pour les menuiseries et les volels :
blanc cassé, gris-beige, sable et des teintes plus soutenues non brillantes pour les portes d'entrees comme
par exemple : bleu marine, ocre rouge, vert fonce.

=> Dans le cas d'une extension

11.36 - Le plan de la partie étendue sera de forme simple, carré ou rectangulaire, sans saillie. Afin de
préserver la volumétrie initiale du bati, 'extension ne sera pas plus haute que le batiment auquel elle
s'accroche. Elle se fera par prolongement strict du pan de toiture existant ou bien par adjonction d'une trame
constructive compléte de ce batiment. Les extensions auront les mémes pentes et matériaux de toiture que
le batiment d'origine. Les arcades magonnées sont interdites. Le traitement de la fagade, des ouvertures et
des menuiseries reprendra les teintes, séquences et dimensions du batiment principal. Si un traitement par
bardage bois est souhaité, il reprendra la mise en ceuvre local de cette typologie constructive.

¢ BATIMENTS ANNEXES LIES A UN AIRIAL

11.37 - Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc..., seront traités a base
de bardages veriicaux en bois ou revétue de voliges avec couvre-joint disposées verticalement. Le bois sera
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de teinte naturelle non revétue d'une lasure ton bois. Les toitures seront traitées avec deux versants
couverts en tuile canal ou tuile dite de Marseille selon la pente des toits,

# CLOTURES AU SEIND'UN AIRIAL
11.38 - Les cldlures ne sont pas obligatoires. Toutefois, lorsqu'elles sont nécessaires el afin de préserver

l'ouverure visuelle caractéristigue de la typologie de l'airial, elles devront respecter les dispositions
suivantes

11.39 - Prioritairement, les clétures seront intégrées de maniére & constituer un espace clos autour d'une
fonction (habitation, piscine, potager, ...}, implanté dans I'espace ouvert que constitue I'airial. Dans ce cas,
elles seront traitées soit avec une cléture & base de lattes de bois verticales dite «cléture girondines, soit
avec un grillage métallique excluant les polelets béton. Dans les deux cas, la hauteur de la cldlure
n'excédera pas 1,50 m,

11.40 - Tant en limites d'emprises publiques qu'en limites séparatives, les clftures seront constituées soit
d'un fossé traditionnel (Barrat) avec dougue pouvant étre plantée d'essences champétres (arbres et
arbustes) soit d'un grillage métallique excluant les potelets béton d'une hauteur n'excédant pas 1,50 m et
pouvant &tre ponctuellement et de maniére aléaloire accompagné d'arbustes d'essences champétres a port
libre (non taille) afin de préserver les points de vue sur les jardins ; une palette végétale est jointe en annexe
du présent réglement pour le choix des essences dites champétres.

ARTICLE N12 : AIRES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions ou installations
autorisées doit tre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

Dans les secteurs Na et Nhe :

12.2 - |l conviendra de limiter les espaces de voirie et de stationnement qui ne devront en aucun cas
recevoir un revétement bilumeé ou belonneé; ils seront constitues de graves concassées, sans
imperméabilisation du sol de l'airial.

ARTICLE N13 : ESPACE T PLANTATIONS

13.1 - Dans les espaces boisés a conserver figurant au plan, les coupes et abattages d'arbres sont soumis
a autorisation préalable, sauf pour celles entrant dans l'un des cas visés & l'article L.130-1 du Code de

I'Urbanisme.
13.2 - Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés & conserver figurant au
plan.

13.3 - Dans les espaces boisés non classeés, les defrichements sont soumis a autorisation conformément a
l'article L.311-1 du Code Forestier.

13.4 - Les elements de paysage identifiés au titre de l'article L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme et
portés sur les plans de zonage sont & protéger ou a mettre en valeur,
13.5 - La plantation des espéces invasives suivantes est interdita :

- Erable negundo (Acer negundao),

- Raisin d'Amérique (Phytolacca americana),

- Aijlanthe (Aillanthus altissima),

- Jussie (Ludwigia spp),

- Renouée du Japon (Fallopia Japonica).

13.6 - Conformément a 'aricle 5 de la loi 92-613 du 6 Juillet 1992, les régles de débroussaillement devront
&tre respectées,

Dans le secteur Na :
13.7 - Les espaces libres doivent étre aménagés en fonction de I'utilisation des lieux :
- espace collectif ouverl complanté ou replanté de chénes complétés, éventuellement de
chataigniers et d'especes fruitidres. Les clotures en limites séparatives sont interdites,
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- espaces priviléglés (jardin potager, enclos d'élevage, terrasse, piscine, ...) peuvent
étre isolés par une haie vive d'essence local a port libre, doublée intérieurement d'un
grillage n'excédant pas 1,20 m de haut. Des bosquets ou touffes végétales devront

———————gire-judicieusement-disposés afin de créer un-aspect naturel et-d'atténuer-le caraciére —
rectiligne et artificiel des haies de type citadin. La plantation de haies mono-variées de
type thuyas, laurier palma, ... est interdite,

En secteurs Ns, Nec et Nhe :

13.8 - En outre, seules les plantations d'essences feuillues sont autorisees.

En secteurs Nhe et Nec :

13.9- En outre, la bande pare-feu périmétrale aux opérations d'aménagement doit &tre maintenue non
boisée et débroussaillée.

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
14.1 - Non reglementé.
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‘ TITRE IIl. ANNEXE \
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| PALETTE VEGETALE |
Essences végétales vemaculaires

Le chob  d'essences végélales locoles
aisure une bonne infégrafion paysopéra
des inferventions, ce gui est un olowl non
négigeable en conlexte rural,

De plus |, Fufilsation de ces végdlou
permel de rédure considéroblement les
fravaux d'entrefien. Adoplés oux condiion:
climafiques et oux porficularités des sols, lis
présentent une melleur adaptablits, leur
goronfissant ains une crolssance oplimale,

Essences végétales pour haies

Les haies peuvenl &lre composées da végéioux
coducs ¢f penistonts, ce gui permettra:

- d'ungé pard, de constiluer des écrons visuels
fitrants el non opagues.

’ . _ ) PR iler Funom o Frimifie Sadngar
- d'outre part, d'ossocier des essences vandes,  runs e Euang sunoosn PRES3EE A Cormnany)

évoluont ourythme das salsons [foralsons, coulaurs
aufomndles, fruits décoralifs, etc...)

Afin de garantir leur infégration poysoglre, mais
oussl de réduire congdérablement les fravous
d'entratien, les hoies resteront vives, c'est & dire
non toilées.

Churme MEsensr
(eeprs ety [Canvhs ovelang

Loavigviouce Liwtar fin Dodae commes I QN Tl
fRrGgma b shaenge] o nob3gd by i) Rigaaimsn wipae) PCEmarinig Belerapy )
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